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4 Du bao mgi vé thi trudng bat doéng san

Kinh gtii Quy khach hang, Céng ty Him Lam Land xin dudc gui l&i cdm dn chan thanh
dén Quy khach da danh su quan tam, tin tudng va déng hanh cung chung t6i trong suét

thai gian qua. Chic Quy khach luén déi dao stic khoe, hanh phdc va thanh cong. R ) o
6 | Dong tién dau tu d6 vao dat nén TP.HCM
Kinh thua Quy vi, theo phan tich vao cudi quy 11//2018 ctia TS. Nguyén Tri Hiéu, chuyén gia 8 Thi trudng bat dong san : D4t nén tinh L&

dang “néng” va sé con... “s6t néng”

tai chinh - ngan hang, viéc nhiéu ngudi lo ngai thi trudng bat dong san Viét Nam dang
gap khé khan va di xuéng dua trén nhiing du doan nhu chu ky khing hoang 10 nam, 12 giaétn“:';:a' Gon chua hét sot, nha dau tu don vé
lugng du an ra méi dang gidm... la chua hoan toan chinh xac. Hién nay, lugng giao dich

e AR ik giR NP R o A Co, dau nau dat gay nhiéu loan thi trué
va mat do phat trién nha & gia tam trung va danh cho ngugi thu nhap chua cao dang 14| co déunau dat gay nhidu loan thi trubng

kha l6n, bdi nhu cau clia khach hang 6 phan khic nay rat cao. Dac biét, khi cac cha dau

SU KIEN NOI BAT

tu uy tin @& manh dan co ciu va nang cao cai thién vé chat lugng dich vy, tién ich, dap

Trung thu 2018 - Lan téa yéu thuong, gan két

16 tinh than

TIN HIM LAM LAND

24 | sic hit bat dong san trén dai L6 dep nhat TRHCM

éing nhu cau & that ctia ngudi mua.

Bén canh d6, can cu vao thuc té hién nay, hang triéu ngudi van chua cé nha 4 tai cac

thanh phé Lén va tang [8p trung luu ngay cang nhiéu. Dong vén ngoai lién tuc dé b,
chinh sach thuan Lgi, bién d6 lgi nhuan cao & hau hét cac phan khic san pham... sé la
nhiing yéu t6 mang tinh chat nén tang cho co hoi phat trién bén viing cda thi trudng bat

dong san Viét Nam trong thsi gian sap téi. 26 | Nén duéan doc “Metro™

M6t l&n nita, Him Lam Land xin gui i tri an téi toan thé Quy Khach hang, Quy Déi tac 28 Thi truong can hé ngam ngam tang gia

da quan tam, déng hanh véi cac san pham, dich vu mang thuong hiéu Him Lam Land

clia ching t6i trong thai gian qua. Xin kinh chic Quy Khach hang va cac déi tac that e .
i TU VAN BAT DPONG SAN

nhiéu niém vui, stic khde va thanh cong trong cudc séng.

32 ‘ Ngudi Viét mua nha chi trong dén vi tri

Tran trong,

Kinh nghiém dau tu nha
cho ngudi nuéc ngoai thué
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33
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THONG TIN THI TRUGNG

DU BAO MGI VE
THI TRUGNG BAT DONG SAN

DONG VON NGOAI TIEP TUC
PO BO, CHiINH SACH THUAN
LOI, NHU CAU NHA G cUA
NGUGI DAN CON LON... LA
NHONG YEU TO SE TAO NEN
GAM MAU SANG CHO THI
TRUGNG BAT DONG SAN
VIET NAM NAM 2019.

I v \v\v.himlamland.com

] LOI THE CON NHIEU

TS. Nguyén Tri Hiéu, chuyén gia tai
chinh - ngan hang cho rang, viéc
nhiéu ngudi lo ngai thi trudng bat
dong san Viét Nam dang gap kho
khan va di xuéng dua trén nhiing
du doan nhu chu ky khdng hodng
10 nam, lugng du an ra méi dang
giam... la chua hoan toan chinh xac.

Theo 6ng Hiéu, dé danh gia thi
trudng, phai can cl vao nhiéu yéu
t6 va mot trong s6 dé la dong von
ngoai dau tu vao thi trudng trong
nudc. Hién nay, cac nha dau tu
chau A dang dé6 lugng vén L6n vao
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thi trudng bat déng san Viét Nam,
trong khi cac nha dau tu chau Au
con chua may man ma.

Thi truéng bat dong san Viét Nam
hap dan cac nha dau tu chau A hon
chau Au, theo phan tich cta 6ng
Hiéu, mét phan do su tuong dong
vé van hoa va kinh t& han nira,
phan khuc cac nha dau tu bat dong
san chau A nhdm téi la nha &, con
cac nha dau tu chau Au lai cé xu
hudng dau tu vao van phong cho
thué va trung tam thudng mai.

Van dé phap ly cling la mot Lgi thé
dé thu hat nha dau tu. Hién nay, co
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ché, chinh sach thu hat dau tu cda
Viét Nam dang théng thoang han,
dac biét la véi thi trudng bat déng
san. Viéc cho phép ngudi nudc
ngoai mua nha tai Viét Nam sé thu
hat them moét lugng Lén Viét kiéu
muén vé nudc mua nha va dau tu
vao bat dong san.

Hién nay, lugng giao dich va mat do
phat trién nha & gia tdm trung va
danh cho ngudi thu nhap thap tai
Viét Nam dang kha l6n, bdi nhu cau
cta khach hang & phan khuc nay rat
cao; nha lién ké, nha phé thuang
mai ciing dang phat trién én dinh,
béi gia ban hgp ly, bién do lai cao.
Thém vao do, chat lugng cac cong
trinh bat dong san dugc cai thién.

Ciing theo 6ng Hiéu, tang L&p trung
luu, giau cé tai Viet Nam du kién
tang gap déi vao nam 2020 va sé

B /v w.himlamland.com

thic day tiéu thu san pham, dong
gop lén vao su phat trién cla thi
trudng bat dong san, nhat la phan
khdc tdm trung va cao cap.

“Co nhiéu y kién quan ngai, su phat
trién rdm rd cha phan khic bat
dong san nghi dudng sé dan téi tinh
trang bao hoa, du thira nguén cung
trong nam 2019 va nhiing nam tiép
theo. Theo t6i, day la khoé khan duy
nhat cda thi trudng bat dong san
Viét Nam trong thdgi gian nay”, 6ng
Hi€u nhan dinh.

THI TRUONG SE ON DINH
HON TRONG NAM 2019

Nhiéu chuyén gia cho rang, thi
trudng bat dong san Viét Nam sé
phét trién tét trong nam 2019 nhg
nhiing yéu t6 ma nam 2018 tao ra.
Ong Lé Hoang Chau, Cha tich Hiép
hoi Bat dong san TP.HCM (HoREA)
danh gia, nam 2018, thi trudng bat
déng san gap mot s6 kho khan do
anh hudéng bdi nhitng chinh sach
6én dinh thi trudng, nhung dén nam
2019, khi thi trugng da én dinh thi s&
bat dau cé huéng di mai rd nét hon.

Ong Chau néu vi du, ddu nam 2018,
Ngan hang Nha nudc dua ra chinh
sach siét tin dung bat déng san dé
thi trudng phat trién én dinh hon,
han ché viéc nha dau tu thd cap
thao tung thi trudng va buéc doanh
nghiép phai cé thuc luc tai chinh,
tranh tinh trang ng xau trong bat
dong san.

Bén canh d6, déng thai siét thi
trudng bat dong san nghi dudng cta
B6 Xay dung trong nam 2018 ciing
nham dua thi trudng vao 6n dinh,
tranh phat trién 6 at, cung vuct cau
va sau xa hon la tranh cho nha dau
tu rgi vao tinh cdnh “vé tran”.

Ngoai ra, thi trudng bat dong san
nam 2018 con bi anh hudng bdi
chinh sach siét cap phép du an bat

dong san maéi. Ong Chau danh gia,
day a viéc lam can thiét, bdi thoi
gian qua, cac doanh nghiép dia 6c
c6 xu hudng dau tu du an tai cac
khu vuc trung tdm phat trién véi san
pham chd y&u thudc phan khic cao
cap, trong khinhu cau cla thi truéng
hién nay chd yé&u la sdn pham trung
cap va gia ré. Vi vay, viéc siét cap
phép du an bat dong san mdi sé tao
luc cho doanh nghiép phat trién cac
du &n tdm trung va gia ré tai cac
vung ven, phuc vu nhu cau thuc cta
thi trudng.

Con 6ng Pham Lam, Téng giam déc
Cong ty Tu van thi trudng bat dong
san DKRA Vietnam thi cho rang,
trong nam 2019, phan khdc nha &
binh dan sé tang truéng manh va
cung vGi phan khic nha 6 trung cap
ti€ép tuc gil vai tro cha dao cla thi
trudng. Bén canh do, phan khuc nha
& cao cap s& phat trién theo huéng
tao ra dang cap khac biét, doc dao,
tich hdp nhiéu tién ich, dich vu.

Nét mdéi cua thi trugng bat dong
san trong nam 2019 la xu hudéng
xay dung khu dan cu théng minh,
tda nha théng minh, can ho thong
minh, s dung nang lugng tai tao,
than thién véi méi truéng, dam bdo
an ninh, an toan, trudc hét la vé
phong chay, chira chay.

“Hy vong, cac van ban quy pham
phap luat diéu chinh cac loai hinh
bat dong san mdi nhu condotel,
hometel, officetel, shophouse... sé
sém dugc ban hanh trong nam 2019
dé thi trudng phat trién bén viing,
bdo vé quyén lgi chinh dang cua
khach hang”, 6ng Lam ndéi.

GIA HUY (PAU TU BAT DONG SAN)
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~ DONG TIEN
DAU 1;U PO VAO
DAT NEN TP.HCM

PAT NEN VAN DUGC XEM LA KENH DAU TU PUGC LUA
CHON HANG PAU VAO DIP CUOI NAM TRONG BOI CANH
NGUON CUNG KHAN HIEM.

| DAT NEN SOT cuC BO

Khac véi tinh trang séi dong nam
ngoai khi c6 t6i gan 7.200 6 dat
dudc tung ra thi trudng, giao dich
trén thi trudng dat nén ti ddu nam
dén nay da ha nhiét dang ké. D liéu
tlr cong ty tu van DKRA cho thay,
trong quy 11/2018 chi c6 470 nén dat
dugc chao ban, trong d6 han mot
nlia tap trung & khu vuc phia Bac,
con khu vuc phia Déng va phia Tay
chi c6 vai chuc nén. Tuy nhién, cling
giéng nhu nam ngoai, ngudn cung
nam nay ra dén dau bi vét sach
ngay dén dé, chiing té dat nén van
dugc gidi dau tu san lung.

MGéi day, théng tin vé du an khu dan
cu An Sudng chuan bi chao ban dat
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nén cé s6 dé da ngay lap tlc gay
sOt trén thi trudng. Nhung 16 dat
nay thudc du an phat trién ha tang
va chinh trang khu dan cu An Suong
6 phudng Tan Hung Thuan, quan
12. Mac du téng dién tich du an Lén
tSi 64ha nhung mot phan du &n da
dudc dua vao kinh doanh ti lau nén
s6 lugng dat nén du an chao ban
dgt nay rat han ché.

Dac biét, ha tang du an da hoan
thién va do chu dau tu d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh nén cac 6
dat c6 thé ra ngay s6 d6 cho khach
hang. Nguén cung dat nén da hiém,
dat nén c6 s6 do lai cang hiém hon,
dan dén tinh trang cac nha dau
tu dang tim dd moi cach dé gianh
dugc suat mua t nha phan phai
doc quyén Eximrs.

Ong Tran Diing Tudn, Giam déc
kinh doanh va tiép thi - Cong ty
CP Phat trién va Kinh doanh Nha

(HDTC) ly giai s& di dat nén co s6
dé khan hiém a do trén thi trung
TP. HCM hién nay, nhiing du an dat
nén khéng nhiéu, do thiéu tiém
luc tai chinh hodc chua am hiéu
luat phap nén nhiéu du an nhé &
chua hoan thién phap ly dé ra sé.

KENH PAU TU DUGC
LUA CHON HANG PAU

Nhitng con s6t cuc bo da va dang
dién ra tai khu dan cu An Suong va
mot vai du an khac cho thay dat
nén van dudc cac nha dau tu san
tim. Theo phan tich cia DKRA, cac
du an dat nén luén thanh khoan
cao va da s6 khach hang, chiém
khoang 70-80% la nha dau tu vi ky
vong tiém nang tang gia. Dat nén
ludn La loai hinh dugc ngudi Viét ua
chuéng do tinh én dinh va bén viing
nhung do tinh trang khan hiém nén
thi trudng nay nén cang dudc nhiéu
khach hang mua & va khach dau tu
dac biét quan tam, tur do thuc day
gia dat nén tang lén.

Nhan dinh nay cling dugc éng SuU
Ngoc Khuong, Giam déc dau tu
céng ty tu van Savills xac nhan.
Theo 6ng Khuang, tich luy cta ngudi
dan nhiéu hon va nha dat dang trd
thanh mot loai hinh “cta dé danh”
dang gia, bén canh vang va gui tiét
kiém ngan hang. Ty suat lgi nhuan
hdp dan sé kich thich hoat déng
dau tu & thi trudng dat nén va hinh
thanh mat bang gia méi.

Phan tich dién bién thj trusng dat
nén trong thoi gian gan day, ba
Tran Thi C&m Ta, Téng giam déc
Eximrs cho rang, nhu cdu mua dat
nén lam tai san van dudc ua chudng
va tiép tuc la kénh dau tu lua chon
hang dau vao dip cusi nam. G mot
thi trudng 10 triéu dan vai 2-3 triéu
ngudi ngoai tinh nhu TP. HCM, nhu
cau nha 8 ngay cang phinh to trong
khi dat dai han ché dan dén gia dat

nén chi c6 tang chd hiém khi giam.

Ngoai ra, theo quan sat cta ba Tu,
ngoai dong kiéu héi cudi nam ciing
nhu dong tién tir cac nha dau tu tu
Ha Noi va cac tinh khac van am
tham chay vao BDS TP. HCM, nhiing
bién déng trén thi trudng BDS trong
thdi gian gan day ciing kich thich
cac nha dau tu chuyén hudng sang
dat nén.

Mac du dau tu dat nén van chiém
uu thé tir nay dén cudi nam nhung
cac chuyén gia cia Savills luu y nha
dau tu ba diém khi mua ban dat
nén. Tha nhat, lua chon nhiing khu
vuc co vi tri quy hoach tét, phap ly
rd rang, tranh mua theo tam ly dam
déng hoac tin dén dé tranh truc Lgi
tl cac doi tugng dau co. Tha hai,
néu mua dé & nhung chua cé nhu
cau s dung ngay thi c6 thé tham
do, dinh gia va tim hiéu ky vé phap
ly ré6i mai dua ra quyét dinh. Thi ba
la tranh st dung don bdy tai chinh
qua da trong luc thi trudng tang gia
ma chi nén han ché vay ngan hang
& muc thap nhat.

VIETNAMNET

THANG 0972018 | 7
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THI TRUGNG BAT DONG SAN:
DAT NEN TiNH LE DANG “NONG”
VA SE CON... “SOT NONG”

www.himlamland.com THANG 09/2018 8

KHONG CHi TAI CAC THI
TRUONG LGN NHU HA NOI,
TP.HCM, DA NANG, HAI
PHONG, GIA DAT NEN TAI
NHIEU THI TRUOGNG TiNH
LE CONG TANG KHA MANH
THOI GIAN QUA.

B /v w.himlamland.com
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| TUVUNG VEN PO THI LGN

Theo cac moi gidi dia oc, tu cudi
nam 2016 dén nay, dat nén nhiéu
tinh, thanh phé da tang manh, dac
biét la cac khu vuc vang ven cac dé
thi Llén.

Thai ky dau, chi vai ngudi di gom
dat, sau do lan rong, tao nén caon sét
dat. Khu vuc vung ven lot vao tam
ngam cla gi6i dau tu bai gia dat ré
va gidi dau tu mua vao dé don dau
quy hoach.

Tuy nhién, khac véi nhitng dgt sét
trudc day, thi trudng da cé nhiing
budc chuyén bién, cac nha dau tu

cling than trong hon, chi bé tién vao
nhitng khu vuc cé nhiéu tiém nang,
da dudc dau tu ha tang.

Anh Thanh, mét nhan vién méi gidi
bat dong san ¢ Ha Dong (Ha Noi)
cho hay, nhiéu tinh phia Bac nhu
Quang Ninh, Thanh Hoa gia dat da
tang manh so v6i nhitng nam truéc
do.

Nhiéu tinh, thanh phé khac, bat
dong san ciling dang nhich lén nhu
Hai Phong, Thai Binh, Bac Ninh, Hai
Dudng, Thai Nguyén, Vinh Phuc....

Theo cac chuyén gia, bat dong san
tai cac tinh phia Bac tang thai gian

THANG 09/2018 | @
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qua la do mat bang gia tai day con
thap, trong khi ha tang giao théng
két néi v6i Ha Noi ngay mot phat
trién, gitp viéc di chuyén khéng con
gap tré ngai nhu truéc.

Mot ly do khac khién thi trugng bat
dong san tai cac tinh tang truéng
d6 la su xudt hién cla nhiéu dai gia
bat déng san, kéo theo lan song cac
nha dau tu nho di theo.

Theo khao sat cua phéng vién Bao
D4u tu Bat dong san, gia dat tai cac
tinh c6 nhiing khu vuc dat ngang
Ha No6i. Pon ct, nha lién ké, biét
thu khu doé thi tai Bai Chay (Quang
Ninh) c6 gia tu 3 - 4 ty dong/16, cac
du an bén trung tam TP. Ha Long
c6 gia téi thiéu 7 ty déng/16, nhitng
can biét thu l6n cé thé cé gia téi

15 - 20 ty déng/16. Tham chi, & Van
Dén (Quang Ninh), ddu nam 2018,
gia dat nén lén t6i 3 - 5 ty déng/L6
dat hon 100 m2.

Ong Lé Quang Tuan, nha dau tu
mua 2 6 dat & TP. Ha Long va Van
D6n (Quang Ninh) cho rang, nhiing
vi tri dep ven bién va trung tam TP.
Ha Long van ré hon 2 - 6 lan so vdi
vi tri tuong tu 8 Pa Nang va Nha
Trang.

Con tai Thanh Hoa, gia cac san
pham biét thu, lién ké tai nhiéu vi tri
dep cling dang giao dich khoang 7 -
10 ty dong/can. Gia dat vung ven tai
Thanh Hoa da nhich dan, dac biét
tai SAm Son, cac san pham bat dong
san dang giao dich trén 5 ty dong.

Tuong tu, & Bac Ninh, dat dep céac
khu d6 thi bam cac trung tam cong
nghiép L8n trudc chi 15 triéu dong/
m2, nay c6 khi da lén dén trén 40
triéu déng/m2.

| PEN VUNG NUI XA XOI

Khéng chi cac dia phuong gan Ha
N6i, hay cac dé thi l6n, ma gia bat
ddng san tai nhiéu dia phuong mién
ndi xa x6i cling tang manh trong
thdi gian qua. Chang han, tai Dién
Bién, néu cach day 10 nam, gia dat
binh quan chi trén dudi 10 triéu
déng/m2, nhung nay c6 nhitng khu
da c6 gia khoang 80 triéu déng/m2.

“Thi trudng dat nén Dién Bién lién
tuc tang trong 10 nam tré lai day.
Tay ting vi tri, cong hé théng ha

tang giao thong. Hién tai, véi nhiing
vi tri dep, vi du gan déi A1, TP. Dién
Bién Phi c6 gia 1,7 ty déng/m mat
dudng, chay dai khoang 20 m.

Con 6 nhitng khu d6 thi méi co
dudng rong tu 13 - 20 m, thi cé gia
dao déng tir 1,7 - 2 ty déng/16”, anh
Quéc, mot nha dau tu c6 tham nién
dau tu vao thi trudng bat dong san
Dién Bién han chuc nam nay cho
biét.

Thuc té, theo khao sat cia phong
vién Bao Dau tu Bat dong san, hién
sO luong cac dich vu tién ich, cac
trung tam thudng mai 6 Dién Bién
khéng tang, cd sd ha tang ciing
chi & muc dé binh thudng, nhung
gia dat ¢ day lai cao mot cach dot
bién véi muc trung binh tu 700 triéu
déng dén trén dugi 5 ty déng/Lo, &
cac vj tri dac dia c6 gia léen dén 1,7
ty déng/m ngang mat tién.

Ty & nguGi mua - ban ciing tang

cao, nhung phan da van qua dan
moi giGi tu do, thi€u cac san maéi
gigi chuyén nghiép. Néu so sanh vai
10 nam tré vé trudc, gia dat hién tai
Dién Bién cao gdp hang chuc lan.

Theo ly gidi ctia anh Qudc, viéc gia
dat tai Bién Bién tang manh la do
dia phuong nay c6 uu thé& vé du
lich. Hon niia, quy dat cta thanh
phé khéng con nhiéu, nén kha nang
ma& rong cac khu dé thi, trung tam
thuang mai rat han ché.

Diéu nay khién cac nha cé diéu kién
déu muén vé thanh phé sinh séng
budc phai tra muc gia cao.

3 mot géc do khac, anh Thanh cho
rang, dau tu bat dong san tinh L& (4
mot xu hudng phat trién tat yéu. Bai
trong khu vuc ndi dé nhu Ha Ni va
cac tinh, thanh phé l6n da bao hoa,
trong khi dau tu bat déng san tinh
lé bao gid cling can it vén hon cac
trung tam Lén.

Bén canh dé, cac dai gia ban & tim
vé cac tinh dé xay trung tdm thuong
mai, khu dich vy, du lich nghi
dudng..., cong vai giao thong thuan
lgi, nén thdi gian gan day, cac nha
dau tu, khach hang tim vé cac tinh
lé nhiéu, khién gia dat tang lén.

Chia sé vdi phong vién Bao Dau
tu Bat dong san, ong Lé Van Sinh,
chuyén gia dinh gia bat déng san
Dién Bién cho biét, néu xét vé mat
bang chung, thi gia dat nén & Dién
Bién khong qué dat so véi cac tinh,
thanh phé khac cung khu vuc nhu
Lao Cai, Son La.

Trong khi d6, vé mat bang chung,
thi quy dat ¢ ctia Dién Bién bj han
ché, chu yéu la dat rung, dat lua
chiém uu thé. Do d6, ngudi dan &
cac huyén, khi tich liy da vé kinh
t&, ho c6 nhu cau cudc séng tét hon,
nén tap trung vé thanh phé va san
sang mua vdi gia cao.

“Gia dat ¢ TP. Dién Bién Phu tang
cao la do nhu cau thuc, chi khéng
phai do ddu co, dau tu”, éng Sinh
nhan dinh.

Ngoai ra, theo nhan dinh cla gidi
chuyén gia, s& di dat nén Dién Bién
tang cao con do mot s6 chinh sach
khuyén khich phat trién du lich, tu
stfa lai khudén vién di tich lich s
Dién Bién Phu va cac quy hoach doé
thi Dién Bién.

Dac biét, mdi day Van phong Chinh
pha vira cé thong bao két luan cla
Phé tha tudng Trinh Dinh Diing véi
phudng an giao UBND tinh Dién
Bién la cd quan nha nudc c6 thdm
quyén trong céng tac quan ly dau
tu va xay dung maé réng Cang hang
khéng Dién Bién.

Cang nay dudc tap trung nghién
clu, trién khai trong giai doan tu
nay d&n nam 2020. Diéu nay da tao
cd hoi cho bat déng san Dién Bién
tang gia va da tang kha nang chua
dung lai.

“Gia ddt 6 TP. Dién Bién Phu téing cao la
do nhu cau thuc, chit khéng phai do dau
co, dau tu”, 6ng Sinh nhén dinh.

NHAT NAM (DAU TU BAT DONG SAN)
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T

2 nam gan day, di kém véi viéc dat
nén & nhiéu khu vuc ngoai thanh
TP.HCM lién tuc lén con s6t, hang
loat du &n bat déng san ciing dudc
cong bé & Bién Hoa - Déng Nai, day
gia dat khu vuc nay tang cao.

CH UA H ET I DAT NGOAI THANH TP.HCM

TU Dé N
VE BIEN
HOA
GIA NHA DAT TAI BIEN HOA
DA TANG TU 20-50% SO VOI
DPAU NAM 2018. RIENG DAT
THO CU, DAT NEN CO MUC

TANG THAP HON, G MUC 20-
30% SO VGI DAU NAM.

I v \v\v.himlamland.com

LIEU CO HET SOT?

Téng giam déc mot doanh nghiép
bat déng san tai TP.HCM cho biét
“du am” vu chay chung cu Carina
thang 3 van con “lam khd” véi thi
trudng can ho. Kinh doanh cham
han, c6 thdi diém ca tuan nhiéu
nhan vién cong ty khong ban dugc
san pham nao. Trong khi viéc kinh
doanh khé khan hon thi tu gitta nam
dén nay, rat it du an can ho ma ban.

Dé chuan bi don dong tién cudi
nam, dac biét & kiéu héi, nhiéu
doanh nghiép dang tap trung vao
san pham dat nén. Vung trong diém
van la khu vuc ngoai thanh nhu Cd
Chi, Can Gig, quan 9, Tha Duc, dac
biét la cac vi tri giap ranh TP.HCM
nhu Long An va TP. Bién Hoa cla
tinh Déng Nai.

Anh Déng 6 quan 12, mét ngudi

chuyén mua di ban lai cac du an
nhd, dat nén tai quan 9, du doan
gia dat khu vuc nay sé lai néng lén
trong 1-2 thang tdi. Ngoai thong
tin mét du an lén tai phudng Long
Binh s&p mé ban, thi gia dat cling s&
tang vi nhu cdu cudi nam lén nhung
ngudn cung khéng nhiéu. Méi gidi
nay néi thém thuc té qua 2 mua sot
dat, gia dat tai quan 9, Tha Duc chua
bao gid giam nhiét, ma “diém néng”
chi lan tu khu vuc nay sang khu vuc
khac.

Anh dan chiing trong dgt sot dat dau
nam 2017, gia dat khu vuc dudng
Lo Lu tang manh vi théng tin trung
tam hanh chinh quan 9 chuyén vé
day, cung véi dé la mét du an dat
nén, biét thu Lén trong khu vuc ciing
dang mé ban.

Trong dgt s6t dat dau nam 2018,
diém noéng chuyén vé khu vuc
dudng La Xuan Oai, Nguyén Xién
cla phudng Long Binh, con Lo Lu
lai “binh yén”, va dudgc ly gidi do ha
tang da 6n dinh, gia dat da dugc day
én mdt mic mdéi. Anh cling cho biét
hién nhitng ngudi maoi gidi nhé nhu
anh bat dau chuyén dia diém vé cac
tinh giap ranh nhu Déng Nai, Long

THANG 0972018 | 12

An, Binh Dugng dé tim co héi, vi gia
dat 6 TP.HCM dang & mdc qua cao.

D& ngan chan tinh trang théi gia,
gay sot dat, UBND TPHCM mdéi day
da yéu cau cac don vi lién quan
kiém tra tinh trang tang gia nha,
dat nén trén dia ban, giai quyét tinh
trang sot dat, ngan chan kip thoi
“bong bong” bat dong san.

Theo UBND TP.HCM, thai gian qua
da co hién tugng nha dau tu nhd,
l& chuyén hudng mua nha, dat nén,
xudt hién tinh trang dau co, day gia.
Nhiing ngudi nay con khai thac yéu
t6 tam ly muén chuyén nhugng dé
hudng chénh léch, dan dén gia tri
giao dich cac loai bat dong san tang
dot bién, co nai lén téi 70% so véi
cung ky nam ngoai.

DOANH NGHIEP DON
VE DONG NAI

Ong Dinh Duy Trinh, Téng giam
doc Cong ty CP Tap doan BDS Viét
Nam, cho rang hién nay lugng
khach hang quan tam dén dat
nén la rat 8n, trong khi ngudn
cung dat nén tai TPHCM khéng
con nhiéu. Dac biét gia dat & khu
boéng tang qua cao, khéng con
kha nang sinh &i nén khach hang
dang tim kiém ngudn dau tu mdi,
véi muc gia hop ly dé c6 thé dau
tu sinh &i va an cu ly tuéng hon.

TU ddu nam dén nay, nhiéu dai gia
dia 6c TPHCM da chuyén hudng
dau tu vao dat nén tai TP. Bién Hoa
(Pong Nai). Gia dat khu vuc nay vi
vay ciing bi ddy lén so véi trudc day.

Theo khdo sat cla cac donvinghién
clu thi trudng, gia nha dat tai Bién
Hoa da tang 20-50% so vGi ddu nam
2018. Riéng véi dat thé cu, dat nén,
mdc tang khoang 20-30%. Mét s6
phudng nhu An Binh, Tam Hiép, Tan
Van, Tan Phong, gia dat nén dang &
muc 17-33 triéu/m2. Riéng phudng

B /v w.himlamland.com

Héa An, gia trung binh 17,5-20
triéu/m2, mot s6 vi tri lén dén gan
30 triéu/m2.

Hién tai, khu vuc Bién Hoa da co rat
nhiéu du &n quy mé lén dang dudc
phat trién. Cu thé xa Long Hung c6
khu dé thiquy mé1.300 hamang tén
Khu d6 thi Long Hung - Dreamland
City do Donacoop va Keppel Land
(Singapore) lam chd dau tu. Tai xa
Phudc Tan, moét loat dy an ciling
dang phat trién bao gém: Khu dan
cu Phuéc Tan réng gan 50 ha do
Cong ty C6 phan Phat trién ha tang
An Hung Phat lam chu dau tu; du an
Bien Hoa New City réng 119 ha do
tap doan Hung Thinh dau tu, du &n
Paradise Riverside quy mé 156 ha
do Kim Oanh Group dau tu...

Gidi thich cho hién tugng thi trudng
nha dat Bién Hoa ndng lén gan day,
cac chuyén gia bat dong san nhan
dinh day la xu hudng tat yéu. Bién
Hoa la mot trong nhitng do6 thi céng
nghiép cta tinh Dong Nai va chi
cach trung tam TP.HCM khoang 40
km. Theo quy hoach vung TP.HCM
dinh huéng dén nam 2030, Bién
Hoa s& trg thanh mot thanh pho
phat trién nang déng thudc vung
kinh té hién dai, trung tam kinh té
l6n cda cd nudc va khu vuc Dong
Nam A.

Viéc ddy manh dau tu ha tang két

noi t& TPHCM dén Bién Hoa thdi
gian gan day cling hut cac doanh
nghiép bat dong san gidn vé khu
vuc nay. Cac du an cé suc anh
hudng l6n nhu tuyén metro sé 1 kéo
dai, mé& rong Xa L6 Ha Noi, m& rong
dudng Nguyén Thi Dinh, diu tu cau
Cat Lai... Viéc san bay quéc té Long
Thanh du kién khédi cong cubi nam
2019 ciing la yéu t6 day ky vong gia
dat 6 khu vuc nay lén cao.

Ong Nguyén Trong Hoa - nguyén
Vién trudng Vién Nghién clu phat
trién TPHCM, cho rang, viéc phat
trién du an lan can TPHCM (& tat
yéu, khi trung tdm TPHCM da qua
tai. Néu lam dudc nhiéu chung cu 8
tai Binh Duang, Dong Nai, Long An
r6i hoan chinh ha tang giao théng
két ndi véi TP.HCM thi ngugdi dan sé
gian bdt ra bén ngoai, giam ket xe
cho thanh phé.

Ngoai ra, gia nha dat TP.HCM dang
cao han nhu cdu thuc cia dai bo
phan ngugi lao dong, nén viéc cac
céng ty bat déng san chon phat
trién & vung ven ciing la phu hgp
v8i nhu cau thi trudng.

BINH NGUYEN - HA LINH (ZING.VN)
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CO, DAU NAU DAT GAY
NHIEU LOAN THI TRUONG

KHI €O, CONG TY MOI GIGI
TRG THANH KE LUA DAO,
CAC CHIEU TRO TINH VI HON,
NGUGI MUA BAT DONG SAN DE
Bl SAP BAY HON. TINH TRANG
LUA PAO CO CHIEU HUGNG
GIA TANG KHIEN CHINH
QUYEN NHIEU DIA PHUONG
PHAI LEN TIENG CANH BAO.

RAO BAN PAT Q.2, .
DPUA KHACH QUA DONG NAI

Cach day 2 nam, qua mot ngudi quen,
chi Phuong da gap ba Hué, méi gidi
bat déng san cho mot du an tai dinh
cu tai Q.Binh Thanh (TP.HCM). Tai day
ba Hué gidi thiéu cho chi Phuong
mua lai 2 sudt tai dinh cu tai du an
tai dinh cu P.22 (giai doan 2), véi LGi
du dé s& dudc nhan nha tai dinh cu
tai chung cu s6 90 dudng Nguyén Hiu
Canh (Q.Binh Thanh), ngay sat chan
cau Tha Thiém. Méi can hé nhu vay
chi Phuang phai tra chénh léch cho
ba Hué va chl nha 600 triéu déng.

Tuy nhién, dén nay can ho tai dinh
cu chi mua chua thay dau. Sét ruét,
chi Phuong bé di tim hiéu tai UBND
Q.Binh Thanh méi td héa vi du an
tai dinh cu P.22 (giai doan 2) khéng
c6 trudng hdp nao dugc nhan nha
tai dinh cu tai chung cu 90 Nguyén
H{u Canh. Trong khi do, du an tai
dinh cu P22 (giai doan 2) dén nay
van chua thé trién khai, nén sau may
nam mua sudt tai dinh cu chi Phuong
van chua nhan dugc nha. “Dén nay

nha khoéng thay dau, trong khi d6 ba
Hué lién tuc né tranh trach nhiém.
Biét minh bi lura, t6i da lam don t6
cdo dén coéng an”, chi Phuang ké.

Chj Phuang khoéng phai la trudng hgp
ca biét, ma cé dén hang tram khach
hang cling da bi Céong ty Kim Phat,
Van Hung Phat lira ban dat nén tai
Doéng Nai trong khi rao ban dat nén
gia ré tai Q.2. Tai day, du chi la du
an phan 16 ban nén, nhung cac cong
ty nay da tu y vé hang loat tién ich
khong c6 thuc nhu bénh vién, trudng
hoc, tham chi c6 ca tuyén metro, san
bay quéc t& & sat bén dé lira khach
hang. Céng ty con tu y nang gia ban
rdt cao so véi bang gia cla cha dau tu
dua ra dé hudng chénh léch.

Hién hang tram khach hang mua dat
nén cda hai céng ty trén dang noép
don kién, kéu ctiu khap noi, Céng an
tinh Dong Nai da vao cudc nhung bat
ch&p tat ca hai cong ty nay van tiép
tuc hoat dong mua ban binh thudng.
“Dat du an la co that, nhung hai cong
ty nay lam mai gigi da tu vé lai quy
hoach. budng rong 4 m ho vé lén 20

i
AL

i

Hdo

m, tu déng vé thém trudng hoc, bénh
vién, trung tam thuang mai... réi ban
vGi gid chénh léch cé khi gap doiso véi
gia chd dau tu dua ra. Tai cac sy kién
ban hang tap trung, cong ty nay dung
cod moi dé du dbé khach hang “xuéng
tién”. Khi khach hang dat coc hoac ky
hdp déng rdi, méi phat hién bj Lira thi
da mudn. Khach hang dén cong ty doi
lai tién, khong nhiing khéng tra, cong
ty nay con cho giang hé hanh hung
khach hang. Mdy nam nay, hang tram
khach hang la nan nhan cda hai cong
ty nay di khap nai dé t6 cdo hanh vi
lira ddo nhung dén nay van chua thay
bi xr ly”, chi Thanh, mét nan nhan cla
Céng ty Kim Phat, cho biét.

Nhiéu cha dau tu nhu Him Lam, Quéc
Loéc Phat, Sonkim Land, Hung Thinh,
Tap doan T&T, Cat Tudng... cling da
lién tuc kéu cdu vi bi cac cong ty moi
giéi mao danh dé lira dao khach hang.

| BAN DU AN BAT HGP PHAP

Trudc thuc trang trén, thGi gian qua
cac dia phudgng nhu TPHCM, Doéng
Nai, Ba Ria-Viing Tau, Long An, Van
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Dén (Quang Ninh), Phi Quéc (Kién
Giang)... da dua ra cac lgi canh bao
vé cac du an chua du diéu kién ban
hang, du &n chua lam ha tang, tham
chi cdnh bao luta ddo. Tham chi,
Déng Nai, Ba Ria-Viing Tau, Phu
Qudc (Kién Giang), Van Pén da ra
van ban ding ti€p nhan cac ho so
lién quan dén tach thdia, cdm phan
16 ban nén.

Mot lanh dao cida H.H6c Mon (TP.
HCM) cho biét thgi gian qua rat
nhiéu dau nau, “co dat” da do vé
day phan 16 ban nén, tham chi lva
dao ngudi dan khi mét sé doi tugng
da tu phan nén dat néng nghiép, tu
lam ban vé phan 6 téng méat bang
trai quy dinh, khéng dudc cd quan
c6 thdm quyén phé duyét. Nhiéu
dau nau, “co dat” gia déng vai ngudi
nhan chuyén nhuong dat néng
nghiép dién tich L6n, mugn nhiéu
gidy ching nhan quyén st dung dat
néng nghiép cla cac hd gia dinh, ca
nhan sau do tu phan L6 trén gidy va
rao ban dat nén.

Cu thé, co dat da gidi thiéu, quang
cdo, rao ban cac “du annha é khéng
hgp phdap” trén cac trang mang xa
héi, qua hinh thdc phat td roi va
théng qua cac dich vu méi gidi bat
dong san, “co dat”.. Dong thasi, cac
déi tugng nay hita hen néu “dat tién
coc” tir 50 - 400 triéu dong thi trong
khoang thai gian tu 6 - 12 thang sé
o6 gidy ching nhan quyén s dung
dat dé xay dung nha &. Ho dua ra
mot s& ban sao bién nhan da nép
hé so dé chdng minh. Tuy nhién, khi
kiém tra cac ban sao bién nhan nay
thi khéng cé trén hé théng luu trirhod
sd hanh chinh da nhan tai b6 phan
ti€p nhan va tra két qua tai huyén.

“Huyén da thuc hién nhiéu giai
phap dé tuyén truyén, hudng dan,
canh bdo ngusi dan can tim hiéu
ky théng tin khi c6 nhu ciu vé nha
dat; nang cao tinh than canh giac
trudc cac hinh thic tu van, 16i kéo

clia mot s6 co dat, dich vu tu van
bat dong sén c6 dau hiéu lira ddo dé
khéng gay thiét hai vé tai san cho
ban than”, 6ng Huynh Van Héng
Ngoc, Chu tich UBND H.H6c Mén,
cho biét.

Lanh dao mot cong ty bat dong san
nhan xét, hién thi trudng bat déng
san dang phat trién manh 8 TPHCM
va cac tinh thanh lan can nhu Béng
Nai, Binh Dudng, Ba Ria-Viing Tau,
Long An... An theo d6 la su xuét hién
cta hang loat cong ty bat dong san,
nhat la cac cong ty moi gidi. Nhiéu
cong ty cé vai ba nhan vién, khéng
dudc dao tao, khong dugc quan ly
t6t nén di lira ddo khap nai.

“Dé xay ra tinh trang né ro lWa ddo
thai gian qua do c6 qua nhiéu san
moi gidi ra dGi. Ngay ca cong ty
t6i, nhiéu nhan vién méi lam mot
vai nam cling ra m@ san giao dich,
nhung chi dugc moét thdi gian ngan
1 gidi thé xin vé lai. M6t s6 nhan
vién khac mg san kho khan thi lam
liéu lam bay. Do khéng cé su giam
sat, hau kiém trong khau thuc thi
phap luat”, 6ng nay noi.

LUA DAO NHIEU, o
NHUNG KHONG Al Bl XU LY

Theo luat su Nguyén Van Trudng,
dé xay ra tinh trang lira ddo né ro
khap nci nhu thsi gian vita qua (3
do chinh quyén cac dia phuong
quan ly khéng nghiém, cling khéng
loai trir o6 su ti€p tay clia mot s6
ngudi co chiic quyén & dia phuong.
B&i hoat dong mua ban, lta dao
khong phai dién ra 8 mot noi vang
vé ma céng khai, tham chi cac
céng ty nay con t6 chic su kién
ban hang rdm ro gilta ban ngay.

Nhu tai H.Long Dién (Ba Ria -Viing
Tau), cac ruébng mudi, cac khu dat
néng nghiép bi dau nau, co dat tu
phan L6, tu “xé thit” lra ngudi dan
tlf TP.HCM xu6ng mua. Dén khi bao

chi phan anh, chinh quyén mdi vao
cudc thi d@ mudn, ngudi dan da bi
lira. Mot diéu nita theo 6ng Trudng,
ltia ddo co dat séng bdi luat phap
khéng nghiém. Rat nhiéu vu da
kha ré rang, dat khong cé van dem
ban hay mét can hd ban cho nhiéu
ngudi, chu dau tu lia ddo bé trén,
ngudi dan khiéu kién, cau ctu khap
ngi, tham chi céng an vao cudc
nhung cudi cing khong ai bi xdr ly.

Minh bach, cong khai quy hoach

Ong Lé Hoang Chau, Chu tich Hiép hoi
Bt déng san TP.HCM, xdc nhén thoi
gian vita qua noi day da nhan dugc rét
nhiéu don té cdo ciia khdach hang lién
quan dén cdc vu lita ddo ban dédt nén &
cdc tinh viing ven. Ong ciing chi ra cdc
thi doan nhu nhiéu cong ty méi giéi
nay thudng déi tén, thay déi tén chi
dau tu, tu y vé lai quy hoach 1/500, tu'y
tdng thém nhiing tién ich khéng cé that,
ding co méi dé du dé khach hang, tu
y théi gid bdt dong san, tham chi ding
giang ho dé de doa khdch hang,
ép ho ky hop déng.

“Lam sao cdi cdch thu tuc hanh chinh,
tao quy ddt minh bach, céng khai quy

hoach dé cé6 nguén quy nha ddt chinh
théng dua ra thi truéng phuc vu nhu
cdu cta nguéi déan va cac nha dau tu.
Béi khi nguén hang chinh théng han

ché thi phan 16 trai phép ddt néng
nghiép biing né, kéo theo dé la lita ddo”,
ong Chau dé xuat.

DINH SON (THANH NIEN)
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Chia sé cuing chu Cudi, Me bé Thién Kim vui mting néi: “Bé mdi hon 3 tudi théi, chua cé thé tu lam léng dén, nhung
con ctt muén tham gia cudc thi cting cac ban, nén me phai gitp dé rdt nhiéu méi hoan thanh tac pham.
Dat gidi con vui lam, cit 6m riét hép qua, con ndi sé goi dién khoe véi 6ng ba ngoai.”

NGOAI NGU

SUME YOEF e iCi

TRUNG THU 2018
LAN TOA YEU THUONG,
GAN KET TINH THAN
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Diém dac biét trong chuong trinh Trung thu nam nay la su xuat hién cla cac gian hang chg phién. Van la nhiing
moén an vat quen thudc véi cac bé ngay thudng, nhung trong khéng khi ron ra, néng am nay, moén nao cling tré
nén ngon lanh la thudng.

“Chinh chiing téi ciing khong ngé ring gian hang dm thuc lai nhan dugc su thich thii ciia cu dan dén vay. Cdac gian hang duoc
bé tri ngay bén canh khu vuc tro choi dé cac bé vita dugc vui choi lai dugc én uéng théa thich.”
Anh Léc - Truéng ban Quan li khu cén hé Him Lam Riverside cho biét.

: .'l- "l_' ',!Ir n

GUi di thong diép “Trang doan vién — Trao yéu thuong”, Ban t6 chiic da nhan lai dugc tiing &nh mat rang r6,
ti€ng ndi cudi clia cac em thiéu nhi va su hai long cua cac bac phu huynh. Day la mét trong nhiing dip hiém hoi
ma cha me tam géc lai nhiing bon bé cong viéc, cing nam tay con tré dén mot mua trung thu y nghia. Céac cu
dan lai c6 thém ca hdi gap g6, tro chuyén cung nhau dé gan két xay dung mot cong déng khu dan cu van minh,
hién dai nhung dam tinh.

www.himlamland.com
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H Tham du Ngay héi Trung thu cdc bé dudc tham gia rét nhiéu hoat dong vdi
gia dinh nhu: t6 tranh cat, vé henna, déap bong béng, cau cq...




Pha cach véi tiét muc nhay dén led hién dai m& man trén san khdu da khién khéng gian béng chéc yén ldang
réi vé oa thich tha. Pay la tiét muc dugdc cu dan ddanh gid rat cao vé su sdng tao ctia chuong trinh.

“Anh vang l&p lanh dém ram
Mua lan, su t& mdi ndam mot lan”
-Tr8 vé tudi tho -

Khéng c6 muaa lan, mot mua Trung thu sé khéng tron ven. Ban té chiic van luén luu gili nét van hoa
truyén théng doc dao nay méi dip L& hoi Trang ram dé cac bé thi€u nhi, du trong cudc séng hién van khéng quén
c6i ngudn, y nghia cda van hoa Viét Nam.
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Nhiing “nghé st nhi” cting gép mdat khudy déng [é héi bang nhiing
bai hat quen thudc, dang yéu.
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Tha dén hoa dang c6 & la phdn dugc mong chd nhat trong chudng trinh. Méi ngon dén hoa dang dugc can than
thap lén, mdi ngudi gii vao dé mot tam niém thién lanh, mot ma udc trong tréo cia tré tho, d6 chac han sé mai
la ki niém dep, &n tuong trong mua trung thu ndm nay.

Bé Trén Ngoc Minh Anh- Him Lam Cho Lén vita tha xuéng chiéc hoa didng mau vang ruc rd, chia sé: “Lan ddu tién con duoc tha
deén hoa ddng, hém nay nha con 6 dep nhu dong séng trdng vdy. Con nguyén udc vao hoa ddng stic khée cho ba me con,
va gia dinh con sé mdi vui vé, yéu thuong nhau”.

Trung thu 2018 khép lai véi that nhiéu nhiing ky niém va cdm xutc lang dong. Tron ven cho mét mua Trang &m ap,
hanh phuc. Tron ven cho mot mua Tét doan vién am ap tinh than tai “dai gia dinh” Him Lam Chg Lén, Him Lam
Nam Khanh, Him Lam Riverside.

4
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SUC HUT BAT DONG SAN TREN
DAI LO DEP NHAT TPHCM

PUGCC MENH DANH LA
“TUYEN DUGNG NOI DO DEP
NHAT TPHCM”, SAU KHI BUA
VAO KHAI THAC VAO NAM
2013, DAl LO PHAM VAN
PONG KEO THEO SU PHAT
TRIEN RAM RO CUA THI
TRUGNG BAT DONG SAN.
TIEM NANG VA sUC HUT
CUA CAC DU AN DOC TUYEN
DUONG KHONG THUA KEM
CAC TRUC DUGNG SAM UAT
NHU XA LO HA NOI, MAI

CHi THO, VO VAN KIET HAY
NGUYEN VAN LINH, NGUYEN
HUU THO...

I v \v\v.himlamland.com

TUYEN DUGNG HUYET
MACH KHU DONG BAC

Dai 16 Pham Van Déng la tuyén
dudng huyét mach két néi toan bd
khu vuc DPéng Bac véi trung tam
TPHCM v@i chiéu dai 12 km, tinh
t0 cdu vuct Linh Xuan dén san
bay quéc t€ Tan Son Nhat, téng
vén dau tu lén dén 340 triéu USD.
Dudng rong 12 lan xe nén rat thong
thoang, thuan tién di chuyén, it gap
tinh trang un tac giao thong.

So véi cac khu vuc khac, cac du an
nam doc hai bén dai 16 Pham Van
Déng ducc danh gia cao bai trién
vong phat trién kinh té rat L&n, dan
cu déng ddc, nam canh nhitng khu
ché xuat lén nhu Linh Trung hay
khu cong nghé cao quan 9.. Néu
lay méc tur doan gitia tuyén dudng
chay qua quan Thu Ddc thi chi mat
khodng 15 phat di xe may la c6 thé
dén quan 1, Pha Nhuan, Tan Binh,

Binh Thanh, Go Vap hoac san bay
qudc té Tan Son Nhat.

Viéc hang loat du an dua nhau moc
lén, hinh thanh truc d6 thi hai bén
dai L6 Pham Van Déng vé clung sam
uat la diéu dé hiéu. B&i & day vua
thuan tién giao thong, it khi xay ra
ket xe hay ngap nudc va moéi truéng
séng ciing rat mat mé do gan nhiéu
song rach. Hién nay, mat d6 dan
cu hai bén dai 16 Pham Van Déng
dang tang lén nhanh chdng, quy dat
tréng khoéng con nhiéu. Trong khi
d6, ngudi mua bat dong san thudng
chu trong cac yéu toé nhu moi trudng
séng, tiém nang gia tang gia tri cla
du an, hé théng tién ich hién dai va
quy mé dan sé...

Trén thuc té, bén canh hé thong ha
tang ngay cang hoan chinh, hién
nay cu dan sinh séng hai bén dai
6 Pham Van Déng da c6 thé tiép
can cac tién ich kha phong phua nhu
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DPong dao khach hang tham du |é mé ban ’

dat 1 du dn Flora Novia.

Vincom Tha Dlc, chg Thu Dlc, Bénh
vién Tha Duc, trudng Mam non Hoa
Hoéng, trudng PTCS An Binh, Pai hoc
Ngan hang, chg ddu maéi Tha Duc,
Co.opmart, Co.op Extra, khu coéng
nghé cao TPHCM, Dai hoc Quéc
gia TPHCM... Sap t6i s& c6 thém cac
siéu thi, trung tam mua sdm quy mé
l6n dudc xay dung, gilp tang tinh
thuogng mai va tién ich cho céng
dong.

I NG RO DU AN

BAT DONG SAN

Hién nay hai bén dai 16 Pham Van
Doéng dang c6 mot loat du an bat
dong san dudc trién khai séi dong.
C6 thé ké dén nhu Little Village cla
PVInvest; Him Lam Pha Déng, Phua
Dong Premier cia Phu Dong Group;
Opal Skyview, Opal Riverside, Opal
Garden cua D&t Xanh; Saigon Metro

Park ciia N.H.O hay Saigon Avenue
cla Lan Phuadng...

Mgi day nhat, tap doan Nam Long
da chao ban dgt 1 khu can ho Flora
Novia gobm hai tda nha cao 18 tang
va mot tdng ban hdm nam ngay nut
giao Pham Van Déng va Dao Trinh
Nhat, phudng Linh Tay, quan Tha

B /v w.himlamland.com

Duc. Trong dgt 1, Nam Long tung ra
273 can ho va tat cd déu tim dugc
chd nhan chi trong moét thaGi gian
ngan.

Véi hé théng tién ich khép kin
phong phu nhung gia ban cuda Flora
Novia chi tir1,5 ti déng/can 2 phong
ngu va tu 2 ti déng/can 3 phong
ngu, dap ting nhu cau cta déng dao
khach hang. NhG d6 ma vira cong bo
ra thi trudng du an da thu hat gan
1.000 khach hang quan tam dat chd
trong khi s6 can ho dgt 1 chi cé 273
can thudc block A. Diéu nay khéng
chi minh ching cho stc hut rat l6n
cta phan khic nha & vira tai tién ma
ca cac du an nam trén tuyén dudng
dep nhat n6i d6 TPHCM.

Theo cac chuyén gia, thi trudng
bat dong san TPHCM da co6 nhiing
giai doan bung né theo cac truc
giao théng huyét mach méi dugc
xay dung nhu V& Van Kiét, Nguyén
Van Linh, xa 10 Ha N6i, Vanh dai 2,
cao tdc TPHCM - Long Thanh — Dau
Giay, metro B&n Thanh - Sudi Tién...
Khao sat cho thay hién nay cac du
an nam hai bén dai 6 Pham Van
Déng c6 gid khd mém so véi cac
truc dudng chinh 6 khu Béng hoac

khu Nam. Diéu nay vita mé ra co hoi
s& hitu nha 6 cho nguGi tré mong
mudn c6 nha tai thanh phé vua la
“miéng banh” ngon danh cho cac
khach hang dau tu.

M¢i day, UBND TPHCM da ra quyét
dinh s&@ mé& rong dudng T6 Ngoc Van
én 30m két ndi ti xa 16 Ha Noi dén
dai L6 Pham Van Déng. Budng Vanh
dai 2 cling dang trong qua trinh xay
dung khép kin doan tu nga tu Binh
Thai d&n Pham Van Dong. Nhu vay,
viéc giao thong cua cac dy an doc
tuyén Pham Van Déng vao dé thj
Tha Thiém va trung tam thanh phé
8 trd nén dé dang hon. Théng tin
nay dang dudc nhiéu nha dau tu ky
vong sé giup bat dong san gia tang
gia tri manh mé.

ANH DUGNG (NHIP SONG KINH TE)
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“NEN” DU AN DOC METRO?

THEO NHIEU CHUYEN GIA CAN “NEN” DO THI DOC CAC TRUC METRO DE PHAT HUY TAC
DUNG TOI DA CUA METRO, CUNG NHU HINH THANH CAC TRUNG TAM THUGNG MAI DOC
CAC TRUC NAY PHUC VU PHAT TRIEN DU LICH.

| BDS DON PAU METRO

Tuyén metro s6 1 Bén Thanh- Sudi
Tién la 1 trong 8 tuyén metro noi
trung tam TPHCM va cacvung ngoai
6 dang dudc hoan thanh dé dua vao
khai thac th trong nam 2020. Toan
tuyén co chiéu dai 19,7km, bao gom
14 nha ga, trai dai 19,6km. Trong do
2,2km xay ngam, phan con lai g trén
mat dat di qua cac quan 1, 2, Binh
Thanh, Tha Buc...

Xudt phat tir cau Sai Gon chay doc
Xa 16 Ha Noi di vé diém cudi cia
tuyén tai Khu du lich Suéi Tién, sau
nhiéu lan tri hoan ciing nhu tam

I v \v\v.himlamland.com

ngung thi cong do nhiéu ly do, hinh
hai clia tuy&n metro s6 1 da dan r6
nét, dac biét mai day cha dau tu da
lap d&t nhiéu nha ga trén cao. Doc
theo truc nay hang loat du an nha
& da va dang xay dung dé dén dau
khi metro di vao hoat déng, nhu
cac du &n ctia CTCP Phat trién Nha
Tha Duc, CTCP Him Lam, SSG, DRH
Holding...

Ong Ngé Duc Son, Phé Téng giam
déc DRH Holding, cho biét doanh
nghiép dang trién khai dau tu du an
nha phé Symbio Garden tai diém
cudi cla tuyén metro s6 1, d6i dién
vGi Bénh vién Ung buéu TPHCM co

sG 2. Cac du an doc tuyén metro sé
tao thuan loi t6t cho cu dan khi di
chuyén vao trung tdm TP. Cac co
s3 ha tang xa hoi nhu trudng hoc,
bénh vién doc metro cling sé phat
huy tac dung t6t nhg giao théng
thuan tién.

Vi thé, BDS gan ga metro chac chan
tang gia nhanh hon cac vi tri khac.
Nam bat dugc Loi thé nay, cac chd
dau tu déu chon vi tri gan cac nha
ga metro dé phat trién du an.

TS. Nguyén Minh Hoa, chuyén gia
dd thi hoc, nhan dinh khéng chi tai
Viét Nam ma & nhiéu nudc, tuyén
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metro cé anh hudng khong nhé dén
BDS quanh d6. Thong thudng gia
dat, can ho tai nhitng du an gan ga
metro tang khoang 30% so véi thoi
diém chua c6 théng tin xay dung
tuyén metro. Sau khi tuyén metro
di vao hoat dong, gia BDS khu vuc
quanh metro c6 thé s& con tang cao
han nira.

M6t trong nhiing quy luat tang gia
cla thi trudng BDS la khi c6 cong
trinh ha tang méi dua vao hoat
dong. Dac biét véi cong trinh cé dnh
huéng l6n dén ca khu vuc, muc do
tang gia cang nhiéu hon. Tai du an
Him Lam Phu An do CTCP Him Lam
ldm chd dau tu ngay nha ga s6 9
dang trong giai doan hoan thién dé
ban giao cho khach hang vao thang
10 t6i, da tang gia khoang 20% so
véi thai gian dau ma ban.

GIUPSUDUNG
HA TANG HIEU QUA

Ket xe la mot trong nhiing can
bénh d6 thi TPHCM dang doi dién
va dudng nhu dén thsi diém hién
nay van chua c6 giai phap hiu hiéu.
Theo TS. Nguyén Minh Hoa, van nan
ket xe tai cac do thi lé6n cac nuéc
dang phat trién déu phai trai qua,
nhung ho khéng mat qua nhiéu thoi
gian dé giai quyét. Thach thic cua
TPHCM hién nay la nan ket xe do cu
dan qua doéng duc. Thai gian qua,
chinh quyén TP d3 né luc trong viéc
dau tu phat trién ha tang nhung van
khong giai quyét can ca van nan ket
xe.

Cai c6t 16i cua van dé la dan cu
van tap trung vao “ldi” cta TP, dan
nhap cu tang qua nhanh. Do d6 TP
can nhat quan trong cac chinh sach
nham bao dam phat trién do thi
nén tap trung nhitng khu vuc phat
trién ha tang, han ché phat trién do6
thi phan tan va phai gitt bang dudc
vanh dai xanh cta TP.

B /v w.himlamland.com

Theo nhiéu chuyén gia, dé gan
chuang trinh dét pha vé giai quyét
un tdc giao théng véi chuong trinh
chinh trang va phat trién dé thi, TP
nén tao nhitng hanh lang phat trién
doc cac tuyén metro véi nha cao
tdng c6 mat do6 va hé s6 st dung
dat cao trong pham vi 500m tinh tu
cac nha ga metro. Tuyén metro s6 1
cla TP sé hoan thanh trong vai nam
tGi, dang mung la t6c do phat trién
cac du an cao tang quanh tuyén nay
cling nhanh han. Nha nuéc nén tan
dung cd hoi dé dé cai thién chat
lugng nha 6, chat lugng cudc séng
cho ngugi dan.

Chuyén gia Nguyén Trong Hoa so
sanh 3 dé &n quy hoach chung cua
TPHCM (dudc phé duyét cac nam
1993, 1998 va 2010), da chi ra rang
TP da st dung hét quy dat dé phat
trién do thi, bat ddu c6 madm méng
dau co dat dai. Nguyén nhan cua
van dé nay do phan lén cac du an
nha &, phat trién d6 thi dugc giao
truéc khi cé quy hoach, nén khi
Nha nudc lam quy hoach phai chap
nhan chuyén da roi.

Trong cac quy hoach, TP cé xu
hudng phan bé dan cu binh quan
cho cac quan huyén dua trén dién
tich dat, dan dén tinh trang dua
dan cu vao nhiing vung ngap nudc.
Bén canh do6, Nha nudc chua co ké
hoach phat trién doé thi dé bao dam
cho d6 thi phat trién hai hoa, chua
chu&n bi t6t ngudn tai chinh dé xay
dung ha tang phuc vu dé thi.

Dé giadi quyét tinh trang nay, TS.
Hoa hién k& nhiéu phuong an nhu
tinh lai bai toan dan sé gilia cac
quan huyén. Nha nudc nén rut cac
du an nha & da giao & nhiing nai
khéng phu hop phat trién dan cu
nhu cac khu vuc nén dat yéu, cot
thap, c6 chi phi xt ly c6t nén cao,
phai lam nhiéu cau céng. Chi tiéu
phét trién dan cu & nhiing khu vuc
nay sé dugc chuyén cho nhiing khu

vuc can thiét, chang han nhu doc
tuyén metro 1 & quan 2 va quan 9,
doc tuyén metro 2 ¢ quan 10 va Tan
Binh.

“Phat trién mat doé cao doc cdc tuyén
van tdi cong cong sé giup viéc st dung
€0 s6 ha tdng hiéu qua va bén viing hon.
Nhiéu TP l6n trén thé gi6i nhu Tokyo,
Singapore, Héng Céng, Seoul ciing phat
trién theo mé hinh nay va tao dugc siic
canh tranh lén. “

TS. HUYNH THE DU
(giang vién Dai hoc Fulbright Viét Nam)

_ DO TRAGIANG
(SAI GON DAU TU TAI CHiNH)
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THI TRUGNG CAN HO
NGAM NGAM TANG GIA

KHONG SOI PONG NHU THOI GIAN TRUGC, SONG THI TRUGNG CAN HO TAI TP.HCM VAN
LUON €O sUC TIEU THU TOT. TRONG DO, CAC DU AN TOT, SAP BAN GIAO, DAP UNG NHU
CAU NHA G THAT VAN AM THAM TANG GIA.

SONG Nqi\M
TANG GIA TREN o
THI TRUGNG THU CAP

Theo khdo sat cia CBRE Viét Nam,
trong quy 11/2018, thi trudng bat
dong sdn TPHCM cé 6.109 can ho
m&i chao ban, gidam dén 36% so
véi cung ky nam truéc. Lugng cung
gidm nhiéu nhat dudc ghi nhan tai
phan khuc trung cdp. Mot trong

nhitng nguyén nhan khién ngudn
cung sut gidm manh, theo CBRE, c6
thé la do viéc phé duyét gidy phép
trd nén nghiém ngat han, dan dén
nguén cung khan hiém.

Qua ghi nhan thuc té cta phdng
vién Bao Dau tu Bat déng san ciing
cho thay, ti ddu ndm dén nay, sé
lugng dy an can hd dudc tung ra
thi trudng kha han ché, c6 doanh

nghiép hau nhu khéng cé du an nao
dudc chao ban ra thj trudng.

Do nguén cung han ché, trong khi
nhu cau nha & van rat cao, nén giao
dich trén thi trudng thir cap dién
ra s6i dong, trong do giao dich tap
trung chd yéu & cac du an cé tién dé
xay dung t6t, sap ban gia nha va do
cac cha dau tu uy tin thuc hién. Ghi
nhan thuc t& cho thay, nhiéu du an
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c6 muc gia tang kha cao so vdi llc
ma&i ma ban.

La moét trong nhiing doanh nghiép
hang dau phat trién vé du an bat
dong san, nhung trong vai nam trd
lai day, Tap doan Novaland c6 rat
it du an mdi dudc dua ra thi truéng.
Tuy nhién, trén thi trudng tha cap,
cac du an cha Novaland van dudc
cac nha dau tu giao dich s6i dong
va gia tang kha cao.

Chang han, tai Du an The Sun
Avenue trén dudng Mai Chi Tho
(quan 2, TP.HCM), gia khai dau ban
cla dy an nay trung binh tu 33 - 35
trieu déng/m2, nhung hién dang
dudc giao dich trén thi trudng tha
cap VGi gia trén 40 triéu déng/m2.

“Tu dau nam dén cach day khoang
mot thang, gid du &an nay van én
dinh. Tuy nhién, khodng mét thang
tr lai day, khi du an chuan bi ban
giao nha, tién tich néi khu dudc
hoan thién, da thu hut su quan tam
cta nhiéu ngudi c6 nhu cau nha g,
khién muc gia giao dich tang kha
manh”, anh Vi, mot nhan vién kinh
doanh cta Novaland néi.

Ciing theo anh V@, khéng chi Dy
an The Sun Avenue, ma hau hét
cac du an cua Novaland déu co
mc gia giao dich thd cdp tang kha
manh, nhu Dy an Richsta & quan
Tan Phu, gia lic dau duge cha dau
tu cong b6 ra thi trudng trung binh
tlr 1,6 ty déng/can, nhung hién tai
gia trén thi trudng thi cap da tang
lén 2,4 ty déng/can. Hay tai Du an
Victoria Village tai phudng Thanh
My Lai, quan 2, chd dau tu tung ra
thi trudng hoi cudi nam 2017 vdi
muc gia trung binh tu 2,5 - 2,7 ty
déng/can ho 2 phong ngu, hién da
lén mic 3,2 - 3,4 ty déng/can trén
thi trudng thu cap.

Khoéng chi cac du an cda Novaland,
ma nhiéu du an do cac doanh

nghiép uy tin khac trén thi trudng
dau tu cling c6 muc gia giao dich
trén thi trudng thd cdp tang kha
manh.

Chang han, Du &n MoonlLight
Resideces tai quan Thu Duc do
Tap doan Hung Thinh lam chi dau
tu, du kién ban giao nha trong quy
1/2009, c6 muc gia giao dich trén
thi trung th( cap tang ti 300 - 400
triéu dong/can ho; Du an 9 View
thudc quan 9 cling sép ban giao nha
c6 muc gia giao dich trén thi trudng
th( cap tang trén 20% so véi lic mé
ban; Du an RichMond City tai quan
Binh Thanh cé muc gia tang trén
30% so véi luc chao ban dot dau; Du
an Florita tai quan 7 dang trong giai
doan ban giao nha, cé muc gia tang
trén 30% so vGi ban dau.

Ngoai cac cac du an cia Novaland,
Hung Thinh, theo ghi nhan cda
phéng vién Bio Dau tu Bat déng
san, nhiéu du an clia cac cha dau tu
uy tin nhu Him Lam Land, Phu Dong
Group, Tha Diic House... déu cé muc
gia tang.

Chang han, Du &n Him Lam Phu An
(quan 9) do Him Lam Land lam chd
dau tu, c6 quy mé du an hon 1.000
can ho sap ban giao, c6 muc gia ban
dau tur 1,5 - 2 ty déng/can, dén nay
tang 10 - 15% trén thi trudng tha
cap, hay Du an Him Lam Phd Déng
trén dudng Pham Van Doéng, quan
Tha DBuc da ban giao nha cach day
1 nam, hién c6 muc gia giao dich
tang dot bién, trung binh ti 400 -
500 triéu déng/can, trong khi gia
ban dau chitir1,5-1,7 ty déng/can.
I GIA SE CON TANG DO
KHAN HIEM NGUON CUNG
Theo phan tich ctia cac chuyén gia,
tl dau nam dén nay, thi trudng can
hé c6 su sut gidm manh vé nguén
cung lan thanh khoan. Tuy nhién,
su chiing lai cda thi trudng, dac biét

véi phan khac tdm trung, khéng
phai do nhu cau sut giam, tham chi
nhu cdu tim mua can hé cia ngudi
tiéu dung van dang rat lén, ma cha
yéu la do khan hiém nguén cung
tot.

Do vay, néu ndi thi truéng hién nay
dang thiéu hoac thita nguén cung
déu dung. Thiéu a thi€u cac du &n
dugc dau tu bai ban, co vi tri t6t,
nhung lai thira cac du an dé dang,
chd dau tu thiéu uy tin, yéu nang
luc.

Theo 6ng Nguyén Nam Hién, Téng
giam doc Cong ty Hung Thinh Land,
trong nhitng nam tré lai day, nhat
la nam 2014 va 2015, thi truéng da
chiing kién nhiéu doanh nghiép c6
nang luc tai chinh rdo riét san tim
mua lai cac du an bat ddéng san xay
dung d& dang cé vi tri t6t dé mua,
sau do khéi dong lai va cung Ung
ra thi trudng. Do vay, dén thai diém
hién nay, quy dat & nhiing khu vuc
trung tam TP.HCM da thuc su khan
hiém.

Vi thé, nguén cung can hd c6 muc
gia tam trung, khoadng 20 triéu
déng/m2 tré xudng co vi tri tét,
dugc dau tu bdi cac cha dau tu uy
tin, chac chan sé ban t6t, bai so véi
nhu cau thuc vé nha &, nguén cung
du an tét hién dang rat thiéu.

“Nguén cung ngay cang khan hiém,
trong khi nhu cau nha & ngay cang
tang cao dang tao ra cho thi trudng
mot khodng cach l8n vé cung cau.
Do ciing la ly do thai gian qua, gia
tai nhiéu du &n can ho t6t, dap ung
nhu ciu thatvan am tham tang cao”,
anh Hanh, nhéan vién kinh doanh cé
kinh nghiém cdia m6t doanh nghiép
bat dong san tai TP.HCM ndi va cho
biét.

Tuy nhién, theo nhan vién moi gidi
nay, cacdu an can hé méi dugc cong

bé ra thi trudng hién nay gia kho
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Cdc du dn ctia nhiing chi déau tu uy tin nhu Novaland luén cé stic hut véi
ngudi mua nha danh cho nhu cau that.

tang, mot phan do cac nha dau tu “ludt song” khéng
ngling mua di ban lai, tham chi cé nhiing ket tién phai
ha gia dé thoat hang, mét phan ngudi mua cé tdm ly e
ngai véi du &n mdi trién khai. Tuy nhién, mét khi du &n
dudc cac chu dau tu xay dung nhanh, bai ban, sé thu
hat dugc nhiéu c6 nhu cau nha 8, khi d6 sé tang cao.

“Do vay, v6i thi trudng can ho, luét séng ngan han trong
thai diém nay rat khé. Tuy nhién, véi cac nha dau tu
c6 kha nang trudng von, lua chon dudc du an t6t, chu
dau tu co nang luc, co hoi dau tu van rat hap dan”, anh
Hanh chia sé.

T

Con theo o6ng Lé Hoang Chau, Cha tich Hiép hoi Bat
dong san TP.HCM, bat déng san la nhu cau thiét yéu
clia ngudi dan va khéng nging tdng déu mébi nam.
Khéng c6 khai niém bong bdéng hay khdng hoang hay
déng bang ma chi ¢ trdm lang so véi trudc.
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“La mot thanh phd déng dan nhat ca nudc, dan s6 co
hoc tai TP.HCM hién da & mdc 13 triéu ngudi, nhu cdu
nha &, dac biét la vai gidi tré lap nghiép khéng gia tang.
Trong khi d6, nguén cung dap ¢ng nhu ciu nha & hién
nay luén thiéu, mai dap ung khodng 10 - 15% nhu céu,
do vay du dia dé thi trudng bat dong san phat trién van
con Lén”, 6ng Chau nhan dinh va cho rang, van dé lén
nhat cua thi trudng lic nay la lam thé nao dé tao ra
dugc dong s&n pham dap Ung nhu cau that, trong dé
phan khac tdm trung dang cé nhu cdu Lén nhat.
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(BAO DAU TU BAT DONG SAN)

www.himlamland.com

db~
- e

HIM LAM PHU AN

CAN HO CAD CAP DAMH RIENG CHO 5108 TRE

THANS TORN

3CI

KHAM NHA O NoAY

™ o
iy
-

501 Uu b1 DaEN MAY

=

A HIMLAM Lane

DOT PROPERTY
VIETNAM AWARDS
2018

BEST RESIDENTIAL DEVELCPER
WIETRAL

- i s Laad i

Ameprided by
8 e Chil Pt Ogpechyw damr e Coe

% GIAO THONG THUAN LOI:
lién ke ga s6 9 tuyén Metro Bén Thanh - Sudi Tién,

% AN TOAN TOI UU:
hé& théng cla chéng chay va khda dién ti théng minh.,

% CHAT LUGNG SONG TIEN NGHI:
tich hgp chudi tién ich ndi khu hién dai.

HOTLINE:
0939.559.65
www. himlamphuan.com - www.himlamland.com
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G NUGC NGOAI, NGUGI MUA
NHA QUAN TAM DEN PHi
QUAN LY, BAO TRi, CON TAI
VIET NAM, VI TRi BUGC DAT
LEN HANG DAU.

Giam do6c Kinh doanh nha 6 Savills
Viet Nam (khu vuc mién Bac va
mién Trung), Duong Dic Hién cho
biét, tai cac nudc phat trién phuang
Tay, trong d6 cé Anh qudc, chi phi
bdo tri hay hiéu suat nang lugng,
gia dién va phi dich vu cuc ky dat
d6 khién cho ngudi mua nha quan
tam dén tiéu chi nay hang dau dé
dam bao tinh bén viing.

Trong khi dé, tai Viéet Nam, ngudi
Viét mua nha tham chi khéng dat
nang dén cac chi phivan hanh, quan
ly tda nha ma chi quan tam dén vi
tri. Trong danh sach top 7 tiéu chi
ma khach hang tai Viét Nam uu tién
(xép theo thi tu) gém cé: vi tri dia ly
x€p hang th( nhat, thi hai la uy tin
chu dau tu, tha ba la tién ich. Thi tu
mai dén chat luong s&n phdm ban
giao. Tiéu chi thd nam la dién tich

I v \v\v.himlamland.com
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NGUGI VIET MU
CHU TRONG DEN VI TR i

o I

va thiét ké khéng gian s6ng, th( sau
la chat lugng khu dan cu va cuéi
cung la nha thau xay dung.

Du cac khoan phikhéng dugc khach
mua nha quan tam tai Viét Nam
nhung khi don vé &, du an dudc van
hanh, tranh chap, khiéu kién va treo
bang rén phan déi cac khoan phi
quan ly, dién, nudc, quy bao tri kha
thudng xuyeén.

Ong Hién cho biét, khach mua nha
tai Viét Nam chua thuc su quan tam
dén nhiing tiéu chi nhu chi phi bao
tri hay hiéu suat nang lugng bai gia
dién va phi dich vu (bao gém céng
tac bao tri) ¢ Viét Nam khong ton
kém nhu cac nudc phat trién.

Thay vao do, khach hang quan tam
nhiéu hon dén cac yéu t6 dam bao
chat lugng s&n pham nha & nhu uy
tin cla chi dau tu, nang luc cua
nha thau xay dung, chat lugng san
phdm ban giao va cac tién ich noi
va ngoai khu du an.

Day la kinh nghiém khach hang rat
ra tu nhiing bai hoc trugc day tai
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cac du an chat lugng thap, cham
tién do ban giao hodc chua dugc
quy hoach bai ban, mét tinh trang
dugc ghi nhan trong giai doan mdi
phat trién clia mot thi trudng bat
doéng san.

Lanh dao Savills cling chi ra moét
diém khac biét thu vi nda trong
tam ly mua nha cta khach hang &
Viét Nam so véi cac nudc phat trién
phuong Tay. Mét yéu té anh hudng
rat l6n dén quyét dinh mua nha cla
ngudi mua trong nudc nhung rat
khé dé x&p hang, dé chinh la yéu té
phong thay.

Day la nét phong tuc tap quan ciing
la nét van hoéa rat riéng clia ngugi
A Dong néi chung va Viét Nam noi
rieng. Ngudi mua nha sé luu tam
dén lich st, dia hinh dia thé cua
manh dat xay dung du an, huéng
clia chinh cla can nha, can hé va
uu tién luya chon nhiing du an, san
pham dugc danh gia la c6 phong
thay tot.

VU LE (VNEXPRESS)

THANG 09/2018 | 32

'.-'1._
' o
.rnf. gy
e

L —

TU VAN BAT DONG SAN

BAN TIN BDS
HIM LAM LAND

KINH NGHIEM DAU TU NHA
CHO NGUOI NUGC NGOAI THUE

VOl HIEU SUAT LGOI NHUAN
CAO HON DEN 20-30% SO
VOl NHIEU KENH PAU TU
KHAC, PAU TU CHUNG CU
CHO NGUOI NUGC NGOAI
THUE DANG TRG THANH XU
HUGNG PUGC NHIEU NGUGI
LUA CHON Vi HIEU SUAT LGI
NHUAN CAO, ON DINH.

Theo bao cao mai day cua Savills,
Viet Nam dan dau Dong Nam A vé ti
suat Lgi nhuan cho thué can hé. So
V@i 6 Singapore, ti suat nay cao hon
2 lan, 8 Bangkok la han 1,7 lan.

Ly gidi cho su phat trién nhanh
chéng cla thi trudng can ho cho

TOLE ko it

Www.himlamlaneeom
i

thué thgi gian gan day, CEO TNR
Holdings cho rang nha dau tu khi
mua can ho dé cho thué cé thé thay
déi muc tiéu néu thi trudng bat
dong san co6 nhiéu bién dong. Cung
mot khoan dau tu nhung viia gidp
bdo toan vén via sinh lGi tot nén
nhiéu nha dau tu da chon kénh dau
tu nay.

Bén canh d6, quy dinh cda Luat Nha
& chi cho t6i da 30% s6 lugng can
hé trong mét du an dudc phép ban
cho ngudi nudc ngoai. Ngudi nudc
ngoai cling khong dugc s6 hiiu bat
dong san c6 gan lién véi dat tai Viet
Nam. Do d6, ngudi nuéc ngoai c6 xu
hudng thué can ho ciing la diéu dé
hiéu.

Thi trudng dau tu bat dong san cho

thué dang tré thanh kénh dau tu cé
hiéu suat sinh l&i cao so véi vang,
ngoai té hay tiét kiém. Tuy nhién,
nha dau tu cling nén luu y moét s6
yéu t6 sau dé dam bao viéc dau tu
hiéu qua.

Mot s6 khu vuc dang quy tu rat
déng ngudi nudc ngoai sinh séng tai
Ha Noi c6 thé ké dén & phia Tay nhu
khu vuc My Dinh, H6 Tung Mau vdi
cong dong ngudi Han Quéc, Nhat
Ban; khu vuc Quang An, Tay Ho tap
trung khach chau Au...

Céac khu vuc nay c6 nhiéu co quan,
van phong dai dién cda nudc ngoai
nén nhiéu ngusi khi dén Viét Nam
sinh séng, lam viéc cling c6 nhu
cau tim noi & thuan tién di lai vi

giao thong Viét Nam kha phuc tap:
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phuadng tién giao théng cong cong
con han ché; thudng xuyén tac
dudng; y thuc tuan tha luat giao
thong ctia ngudi diéu khién phuong
tién giao thong ca nhan con kém,...

Bén canh d6, “luc hut” cda cac khu
vuc nay déi véi cong déng ngudi
nudc ngoai tai Viet Nam dén tu
khong gian séng. Ngudi nuéc ngoai
von rat coi trong stic khde va chat
lugng cudbc sbng, gan giii thién
nhién, chinh vi vay, mét khéng gian
séng nhiéu cay xanh va thoang mat
la lua chon t&i uu khi chon thué
nha....

Trong khi khu vuc H6 Tay véi nhiéu
khong gian xanh tu nhién thi mot s6
du &n & khu vuc phia Tay, cht dau
tu da tao dugc khdéng gian xanh
dap Ung dudc doi hdi khat khe cda
nhém d6i tugng nay. Bon c nhu
du an TNR Sky Park véi khong gian
xanh muét ti céng vao dén quang
trudng, ho diéu hoa rong 15ha tao
nén mot hé sinh thai xanh vo cung

I v \v\v.himlamland.com

mat mat... Theo chi dau tu cua du
an nay, s6 cu dan ngoai & day gan
cham ngudng khung quy dinh la
30%.

Nhin chung, cac can hé cho thué
hién nay tap trung phan lén & phan
khic cao cép. Ly do dé hiéu bai cac
chuyén gia nudc ngoai khi dén lam
viéc tai Viét Nam ho dudc tra thu
lao cao va dudc cap ngan sach thué
nha. Vivay, s6 lugng khach mua can
hd cao c&p dé cho thué va dau tu
chi@m thi phan kha l&n hién nay.

Theo danh gia cta cac chuyén gia,
trén thi trudng hién nay, chi mét s6
it chl d4u tu c6 di kha nang thiét k&
mot du an bat dong san thod man
dudc cac doi hoi khat khe cia nhém
d6i tugng nay. Dac biét la kha nang
quy tu cac dich vu va tién ich tiéu
chuén cao dap ung dudc cac nhu
cau cla cu dan quéc té ngay trong
long du an. TNR Sky Park hién la
mot trong s6 it cac du an dap ung
dugc day du hé théng cac tién ich

theo xu hudng “all in one” bao gobm
hé thong trudng hoc lién cdp qudc
t& bé bai 4 mua trong nha - ngoai
trdi; khu vui chai tré em; phong tap
da nang; siéu thi...

Chi can nadm bét tring tam ly trén
clia ngudi nudc ngoai, chdc chan
nha dau tu s& dé dang lua chon
dugc can ho dé dau tu thanh cong
vdGi loai hinh bat déng san cho nguai
nuéc ngoai thué vén dang dugc du
bao la xu huéng s& phat trién manh
trong thdi gian tdi .

NGUYET VO (VNECONOMY)
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SO TANG, BAC CAU THANG

TRONG QUAN NIEM

CUA PHONG THUY

| TU THUYET vO THUGNG

Cau thang la mét hang muc c6 cong
nang rd rét va dudc st dung nhiéu
trong cac gia dinh. Nhu sé trudc,
Bao Dau tu Bat dong san da dé
cap dén vai tro cda cau thang duéi
goc nhin phong thady, trong sé nay,
ching ta sé cung nhin nhan ti€p cac
quan diém khac vé cau thang, s6
tang cGia moi ngdi nha.

Quan niém nay mdéi chi xuat hién
vai chuc nam gan day khi nha nhiéu
tang ra doi, chua lau so véi chiéu
dai lich si phong thuy. Dudi goc

nhin phong thiy, né cing mang dén
nhiéu diéu tha vi.

M6t quan niém kha phé bién va
dudc nhiéu ngudi van dung, dé la
thuyét vé thudng cia dao Phat:
Van vat trong vii tru déu tuan theo
quy luat sinh - tru - hoai - diét (sinh
ra - phat trién - gia cbi - diét vong).
Khi tng dung vao phong thay, dugc
bién déi thanh sinh - ldo - bénh - tu
(sinhra, L6n lén, c6 bénh hoac gia di
va cudi cling la chét).

TU quan diém nay, ngudi ta quy
sang cac con s6 cla phong thay: S6

1 (ng vGi chii sinh, s6 2 la ldo, s6
3 la bénh, s6 4 la ti. Phuang phap
tinh la: Ly s6 bat ky trif cho 4 hoac
chia cho 4 dugc s6 du tir 1 dén 4 roi
luan.

UNG DUNG VAO
PHONG THUY

TU quan diém trén, ngudi ta lua ra
s6 tang nha, téng s6 bac cau thang
theo nguyén tac cé s6 du la 1 hoac
2, ding chi “sinh” va “tru”; trdnh c6
s6 du la 3 hoac 4, dling chi “hoai”
hoac “diét”".
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Quan diém phong thdy nay ngay
nay kha phé bién va di vao cudc
séng. Tham chi, khéng it ngudi
kiéng khéng xay nha 3 hoac 4 tang,
kiéng roi tinh bac cau thang tung
tang va téng s6 bac cau thang trong
nha khong rai vao s xau.

Day la quan niém phong thdy can
ban phé bién & hién nay & phuang
DPong. G phucng Tay, ngudi ta rat
kiéng ky va han ché st dung con s6
13. Quan diém d6 dan lan sang cd
phuang Déng, nén chung ta thay
nhiéu tda nha chung cu khéng danh
s6 tang 13 va thang may ciing doi
sang 12A.. Tuy nhién, theo nhu
phép tinh 13 chia 4 du 1, thi tang
13 dling chii “sinh”, la tét theo quan
diém phong thay néu & trén.

Ly do nhiéu chut dau tu tranh con s6
13 l& dé cho khai rac réi, ban can
hé dé han, ngudi mua khéng e ngai.
Tuy nhién, nhiéu ngudi cling khéng
biét vi sao lai kiéng con sé 13. Xin
trich dan mot vai ly do khién ngugi
phuong Tay kiéng con s6 13.

Trong su tich Tiéc Ly 6 sach Phuc
Am, tic 13 blia &n sau cung cua
chda Jesus véi cac mén dé trudc

www.himldmidnd.Co

khi ngai chét, c6 13 mén doé ngdi vai
chua hém do, trong s6 nay co Judas.
Trong Phic Am ké rang, chda Jesus
hudng vé phia mén dé noi: “Khéng
phai Ta da chon 12 ngudi cac con u?
Nhung mot trong s6 cac con la quy”.
Va chinh chugng 13 cta Phic Am
John ké vé su phan bdi ctia Judas.

Trong chuong 13 cuén sach cubi
cung cta Tan USc - Khai Huyén da
mo ta con s& dang so cla con thu
666. Cung quan diém do, thir Sau
ngay 13 & phuong Tay dudc cho la
ngay den t6i, la ngdy ma ngudi ta
kiéng lam tat ca nhiing viéc quan
trong.

Ngoai ra, lich Maya la chu ky
Baktun thi 13. N6 gan lién véi cac
diém bdo cé liéen quan dén ngay tan
thé... Vi vay, ti do, ngudi phuong
Tay tin rang, trong mot ban tiéc cé
13 ngudi thi &t d6 L& diém xau, nén
ho thudng khéng bao gis dé tén tai
con s nay trén ban tiéc, chi la 12
hoac la 14. Ngudi phudng Tay ciling
khoéng danh s6 xe buyt la 13.

Véi phudng Bong, theo chuyén gia
phong thay, kién tric su Hoang Tra,
Phé vién trudng Vién Ly hoc phucng

Dong, trong tat ca cac sach phong
thly cta tién nhan, chang cé sach
nao néi vé sé bac cau thang, s6 tang
clia ngdi nha, vi day la san phdm
nha & cla thdi hién dai. Gan day,
ngudi ta hay Ung dung theo phong
thdy Bat Trach, nhung truéng phat
nay cling khéng phai la trudng phai
€6 d6 thuc chung cao.

Quan trong han, theo chuyén gia
Hoang Tra, néu van dung quan diém
nay, ré rang c6 nhiéu van dé khong
thoa dang. Ngay xua, khi xay nha,
cha éng ta thudng xay kiéu ba gian,
xay bac tam cap, xay tam quan. Néu
theo cach luan nhu hién nay, thi déu
rdi vao chit bénh. Phai chang ngudi
xua khéng hiéu vé phong thay?

Trén su thuc ching vé phong thay,
kién tric su phong thiy Hoang Tra
khdng dinh, ldy quan diém minh
triét cha nha Phat (sinh - tru - hoai
- diét) ma van dung vao phong thiy
la chua hop ly. Méi gido ly va khoa
thuat khac nhau déu c6 Ung dung
khac nhau, cling nhu trong bénh
vién, néu ldy phac d6 chira bénh
khoa nay ap dung vao khoa kia thi
qua vo ly.

DEN QUAN DIEM
TiINH TOT XAuU
LUAN THEO KINH DICH

Phong thiy dua trén nén tang toan
hoc véi cac co s6 la 2 (dm duang); 5
(ngil hanh); 8 (bat quai); 9 (ctiu tinh);
10 (thap thién can); 12 (thap nhi dia
chi), chr khong c6 ca s6 4 nao ca.

Viéc phong thuy tét hay xau cling
chang dinh theo téng s& bac cau
thang hay sé tang cta ngdi nha.
Tuy nhién, néu la can hé caa chung
cu, thi cé danh s6 cua can hd, nén
ludn vé tét xau, sé theo Kinh dich
dé luan. Trong Kinh dich, cac s6 két
hgp vé6i nhau sé tao thanh cac qué
khac nhau. Ung chiéu véi 64 qué
trong b6 mén nay dé luan tét, xau.

Hién nay, nhiéu chung cu kiéng con
s6 13 va danh s6 tang la tang 12A
va 12B. Cach lam nay lai ngugc vdi
quan diém vé sinh - |40 - bénh - tu,
lam cho toa nha c6 dén hai tang
Ung vGi chir ti la 2 tang 12, bd mat
mot tang sinh la tang 13. Cho nén,
quan diém phong thay hién nay
chi ap dung can ban theo Bat trach
va lai tap kién thiic bén ngoai vao,
cang lam gia tang tinh chuan xac
cla phong thay.

PHUONG THUC HOA GIAI
DE YEN TAM VOI SO TANG
VA SO BAC CAU THANG

Trong cau chuyén vé s6 bac cua
cau thang, nhiéu ngudi khi thiét
ké kién truc cong nang va tinh bac
cau thang, thudng tinh téng s6 bac
cau thang toan nha va ciing tinh
ting tang, theo nguyén tac sinh -
3o - bénh - t& va phai chia cho 4
du 1 hoac du 2, tic Ung vao chit
sinh, hodc chir ldo. PE théa man
dugc diéu nay, déi khi ciing kha
nhiéu khé, nhiéu nha xay dung roi
stia cling khong dé va khién gia chi
phai mat thgi gian dong tam suy
nghi.

www.himlamland.com

Theo kién tric su phong thily Hoang
Tra, dé hoa giai van dé nay, chung
ta c6 thé lam thém “bac gid” dé ung
véi s6 dep. “Bac gid” dugc lam lay
vi, nén c6 thé chicancaol-2cm
cling dugc tinh la mét bac.

Ciing luu y thém, mot s6 ngudi noi
rang, vi cu thang thé nay thé kia
ma lam mat Léc clia ngdi nha, diéu
nay ciing khéng phai. Chang han,
nhiéu ngudi cho rang, cau thang
dong nén khong dugc dat & trung
cung va vé sinh cling khéng dudc
dat & gam cau thang. Tuy nhién,
vé kién truc, vSi nhiing trudng hop
nha phan chia 16 mat phé cé dién
tich vira phai, cau thang phai & gitia
nha, thi lén tang trén mdi chia dugc
2 phong ngu.

Trong khi do nha cé dién tich nhd,
nén phai dat vé sinh vao gam thang
thi mai hgp ly cho cong nang phong
khach va b&p an. Hon nira, tdm ty (&
anh hudng tot xau trong phong thay
ctia mot ngdi nha la: Thé va hudng
anh hudéng 51%, cla chinh 10%, ban
thd 10%, bép 10%, giudng ngl 10%,
téng da la 91% rdi, con lai 9% phan
bé cho cau thang, wc, bé phét, bé
nudc, giéng trai...

Tuang tu, v8i nha cé sé tang khong
dep, cling c6 thé hda gidi bang cach
lop thém 1 dén 2 tdng mai, co thé la
mai ngoi, hoac dung mai tén cling
t6t. Ching ta c(f cho rang cao trén
dudi 3 m mai la mot tang, nhung 3
m hay 30 cm hay 3 cm, ciing chi la
khong gian phan dinh.

Nha 4 tang lop thém mot L6p mai
l&n trén, nhu vay nha dé sé cé téng
s6 tang la 5, tic chit sinh. Nha 3
tang thi lop thém 2 l6p mai. Luu y
& day khong nhat thiét phai lop véi
dién tich 100% mai, tham tri chi can
moét vai mét vudng cling tao thém
mot l6p mai.

3 mién Bac, v6i mua Hé nang néng

chiéu vao bén nudc mai, ngudi ta
con lgp thém mot L&p mai ton che
cho bén inox, nhu vay ciing la thém
mot mai clia ngdi nha roi.

TU nhitng phan tich bai trudc va bai
nay, hy vong sé giup moi ngugi co
goc nhin chudn xac hon vé sé bac
va phudong vi clia cau thang hay
téng s6 tang nha theo phong thay
mét cach khoa hoc hon, hodc biét
cach hoa giai hay ap dung vao thiét
k& nha 8, dé giup cho kién tric ngéi
nha dep va hgp phong thuy.

_ THANH NGUYEN
(PAU TU BAT DONG SAN)
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HOC CACH THIET KE CAN HO
66M2 HIEN DAI, TIEN NGHI CHO e =il | . i
GIA DINH TRE 0~

MQT GAM MAU NHE Khéng qué cdu ky trong cach chon lua ndi that, cling khéng quéa phtc
NHANG. THANH THOAT taptrong viéc két hdp, pha tron mau sac nhung chinh su gian di nay lai

. o khién cho né co stic hat dén ky la.
KHONG GIAN SONG
THOANG DANG VA TIEN Tren dién tich 66m2 can ho dugc thiét ké véi phong ngd riéng biét, bép

NGHI LA TAT CA NHUNG GI va phong khach dudc thiét ké chung trong cung mot khong gian mé
NGUGI XEM CO THE CAM théng thoang. Téong mau trédng dudc lua chon lam téng mau chua dao

R P khién cho khong gian lac nao ciing rong thoang khéng ngaé. - o . - ;
NHAN DUGC KHI NGAM Khoang dién tich réng thodng ctia cdn hé, ndi cé khung ctia ngép tran anh sdng dugc chi nhan
NHIN CAN HO NAY MINH NHI (TRi THUC TRE)

s -

ctia ngéi nha chia déi lam hai khu vuc chinh, tiép khdch va an uéng. .

Léi vao cdn hé dugc thiét ké dep mat véi va vé cing tién dung véi
méc treo do va ké dé giay.
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Van la su két hap gitta gam mau trdng chu dao va chat liéu gb
nhu phong khdch, cdn bép nay trd nén vé ciing thodng dang.

Trén tbng mau trdng chi dao, goc tiép khach néi bat véi
bé sofa xdm cting nhiing chiéc géi 6m nhiéu mau sdc.

Khu bép dn dudc st dung ndi thét véi tbng mau trang lam
chi dao véi nhitng diém nhdn tinh té€ mau vang dn tuong.

Su tuong phan trong mau sdc va tinh chdt khién khéng gian vita cé nét hién dai,
thanh lich vita phdng phdt [8i bai tri méc mac, tu nhién, dm ap.
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b\ il
Phong ngu dudc thiét ké hoan toan tach biét
bdo ddam khéng gian yén tinh cho cac thanh vién

Phong ngu khéng st dung qud nhiéu ndi that ma
chi diing nhiing dé dac can thiét nhu: giudng ngd,
chan ga géi, mét chiéc tivi va ta dung do.

trong gia dinh.
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Van st dung téng mau trdng lam cha dao,

g6c nhé nay hat hon véi véi cach bai tri tinh té
trong tiing dudng nét trang tri.
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s s L ) e s 3 . . . . Khéng gian nha tdm dudc thiét ké dep va tién nghi.
B6 ban an thiét ké don gian dudc té diém bdng nhiing buc tranh, binh hoa va den la mat.
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HIM LAM PHU AN, QUAN 9

L6t gach hanh lang

e S A e RS e L A P : SAN GIAO DICH HIM LAM PHU AN

32 Thay Lgi, phudng Phudc Long A, Quan 9, TP. HCM
Hotline: 0939.559.659
Website: www.himlamphuan.com
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CHU PAU TU

HIMLAM wanp

CONGTY CO PHAN KINH DOANH

DIA OC HIM LAM

HE THONG SAN GIAO DICH

SGD HIM LAM LAND SGD HIM LAM PHU AN

152/1A dudng Nguyén Van Thuong, phudng 25, 32 Thily Lo, phudng Phudc Long A,
Quadn Binh Thanh, TP. HCM Qudan 9, TP. HCM
BT (028) 39 118 118 - Fax: (028) 39 110 866 Hotline: 0939 559 659
Website: www.himlamland.com Website: www.himlamphuan.com

SGD SGD SGD
HIM LAM PHU PONG HIM LAM CHO LGN HIM LAM RIVERSIDE

Trén Thi Vang, TX DT An, KDC Him Lam Chg Lén, phudng 11, KDC Him Lam Téan Hung,
Binh Ducng Quan 6, TP. HCM phudng Tan Hung, Quén 7, TP. HCM
Hotline: 0939 559 659 Hotline: 0939 559 659 Hotline: 0939 559 659
www.himlamphudong.com www.himlamcholon.com www.himlamriverside.com

NGAN HANG LIEN KET PON V| THIET KE NHA THAU THI CONG

W el
LienVietPostBank ALINCO

NGAN HANG BUU BIEN LIEN VIET

Sacombank

Déng hanh cung phdt trién

Vietcombank

Chung niém tin ving tuong lai

TOA NHA HIM LAM LAND
152/12 Nguyén Véan Thuong, P. 25, Q. Binh Thanh, TP. HCM
PT: (84 - 028) 39 118 118 - Fax: (84 - 028) 39 110 866
Website: www.himlamland.com



